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Data da Reunido: 20/01/2026

Hora inicio: 19h10 Hora fim: 20h15

Local: Auditério do Centro de Eventos Maria Thaler Moser

Assuntos: Minutas de Lei: Parcelamento do Solo e Cédigo de Edificacdes
Entidades: Consdrcio Interfederativo Santa Catarina — CINCATARINA e Populacao

PARTICIPANTES
Conforme Lista de Presenca (34 participacdes)
Dados Pessoais ndo citados em respeito aos preceitos da Lei Federal n2 13.709/2018 (LGPD)

Notas da Reunido

Aos vinte dias do més de janeiro do ano de dois mil e vinte e cinco, de forma presencial, no Auditério do
Centro de Eventos Maria Thaler Moser, realizou-se a Audiéncia Publica para apresentac¢do das Minutas de
Lei de Parcelamento do Solo e do Cddigo de EdificacGes, iniciada as dezenove horas e dez minutos, entre
a Equipe de Planejamento de Cidades do Consdrcio Interfederativo Santa Catarina — CINCATARINA e a
populacdo de Treze Tilias. A senhora Joselaine T. cumprimentou os presentes, informou que seria dado
inicio a Audiéncia Publica da Revisdao do Plano Diretor de Treze Tilias, que tinha por finalidade apresentar
as Minutas de Lei de Parcelamento do Solo e do Cdédigo de EdificagGes, e coletar contribuicdes da
populacdo. Apresentou-se e informou que estaria mediando e apresentando a Audiéncia. Lembrou que o
CINCATARINA é um Consércio Publico que prestava servigos técnicos para os municipios consorciados,
destacou que o Consdrcio passou a integrar a estrutura administrativa de Treze Tilias, por meio da Lei
Municipal nimero dois mil e vinte e trés do ano de dois mil e dezenove. Apresentou os demais membros
da Equipe de Planejamento de Cidades do CINCATARINA, presentes na ocasidao, o senhor Lucca D. S.
arquiteto e urbanista, e o senhor Luiz Gustavo P., gerente de atua¢ao governamental. Informou que a
Audiéncia Publica estava sendo gravada e posteriormente seria transcrita, lavrada em ata e
disponibilizada no site de Revisdao do Plano Diretor de Treze Tilias, juntamente com a apresentagdo e os
demais materiais elaborados durante o processo de Revisao do Plano Diretor. Reiterou que os
participantes deveriam assinar a lista de presenca e, caso optassem por fazer alguma contribuicao,
deveriam preencher a ficha de inscricdao. Orientou que as fichas de contribuicao tivessem o nome e o e-
mail legiveis para possibilitar o envio posterior da devolutiva com a resposta de cada contribuic3o.
Cumprimentou as autoridades presentes e convidou a senhora Natalia M., presidente da Comissdo, para
gue fizesse o uso da palavra. A senhora Natalia M. cumprimentou os presentes, agradeceu a participacao,
informou que estariam sendo apresentadas as Minutas de Lei de Parcelamento do Solo e do Cddigo de
EdificacGes e que apds finalizacdo do processo, seriam encaminhadas para aprovacdo na Camara de
Vereadores. Convidou os presentes para contribuir no momento das contribuicdes e declarou aberta a
Audiéncia Publica. A senhora Joselaine T. informou que a Audiéncia Publica seria dividida em trés partes:
leitura do regimento interno, apresentacdo do material e manifestacdes do publico. Deu inicio a primeira
parte da Audiéncia Publica, que seria a leitura do regimento interno, destacou a importancia de que os
participantes ouvissem com atencdo, pois ao participarem da Audiéncia Publica, estariam de acordo e
concordariam em seguir o que estava previsto no regimento. Destacou que na entrada e nas laterais do
ambiente, estava disponibilizado um QR Code para acesso individual a apresentacdo. Fez a leitura do
regimento da Audiéncia Publica. O senhor Lucca D. S. iniciou a apresentacdo da segunda parte da
Audiéncia Publica. Apresentou a Equipe do Planejamento de Cidades do CINCATARINA, informou que era
uma equipe multidisciplinar, que presta auxilio aos municipios no processo de revisdo. Apresentou a
Comissdo de Revisdo do Plano Diretor e o Conselho da Cidade de Treze Tilias, destacou que tanto a
Comissdo quanto o Conselho foram atuantes e empenhados com elaboracdo dos materiais. Explicou as
Etapas do Processo de Revisdao do Plano Diretor. Iniciou pela Etapa da Metodologia, no qual estavam
descritos todos os procedimentos a serem elaborados durante o processo. A segunda etapa foi a Coleta
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de Dados Comunitarios, visando obter a leitura atual e as expectativas da populagdo para o municipio. A
terceira etapa foi a elaboracdo do Diagnéstico, elaborado a partir das perspectivas técnicas e comunitarias
obtidas. A quarta etapa, foi o Progndstico, no qual foram previstas acdes para as demandas identificadas
no Diagndstico. A quinta etapa consistiu na Revisdao das Minutas de Lei do Plano Diretor, do Cédigo de
Posturas e da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo. Apds a conclusdo da quinta etapa, foi realizada uma
Audiéncia Publica para apresentacdo do material elaborado, compondo a sexta etapa do processo. A
sétima etapa, foi a revisao das Minutas de Lei de Parcelamento do Solo e do Cddigo de Edificagdes. A
oitava etapa, seria a Audiéncia Publica que estava sendo realizada na ocasido. A nona etapa, seria a
Revisdo Final e a Entrega Final para o municipio e posteriormente o envio do projeto pelo municipio a
Camara de Vereadores. O senhor Lucca D. S. iniciou a apresentacdo da Revisdo da Minuta de Lei do
Parcelamento do Solo, destacou que as revisdes foram pontuais, pois 0 municipio ja contava com uma
legislacao existente. Explicou os tipos de loteamentos, destacou que foram adicionadas as modalidades
de loteamento empresarial e industrial e que foi retirado o loteamento popular. Apresentou brevemente
sobre as modalidades de loteamentos previstas na legislagao. Explicou sobre qual era a drea minima dos
lotes, a infraestrutura bdsica necessaria, a proporc¢ao de doacdo de areas publicas para cada modalidade
bem como a localizagdo que cada modalidade seria permitida. Explanou sobre os condominios edilicios
horizontais. Apresentou as restricdes, os requisitos, a propor¢do e os requisitos para doagdo de areas
publicas previstas para esses empreendimentos. Destacou as revisdes textuais realizadas na segao
referente ao sistema vidrio. ExpOs a adi¢cdo da disposicao na identificagcdo das vias, as quais deveriam,
preferencialmente, fazer referéncia a cultura austriaca e trezetiliense em suas nomenclaturas. Exibiu
exemplos de gabaritos previstos para as novas vias locais, coletoras e arteriais. Apresentou as disposi¢des
para as quadras e lotes. Dispds que a largura maxima seria de cento e cinquenta metros e que poderia ser
prolongada para duzentos e quarenta metros, desde que aprovado pelo municipio. Destacou que estava
sendo vedada a construcdo de vias sem saida e sem praca de retorno. Apresentou as disposi¢des das
faixas sanitarias para rede de drenagem pluvial e rede de esgoto. Explanou sobre os prazos para os atos
administrativos e sobre as disposicdes finais e transitérias para aprovacdo dos projetos de parcelamento
do solo. A senhora Joselaine T. iniciou a apresentacdao da Revisdo da Minuta de Lei do Cédigo de
EdificacGes, destacou que as revisdes desta minuta foram pontuais, pois 0 municipio ja apresentava uma
legislagao vigente. Explanou sobre os atos administrativos e seus prazos, os quais, em maioria, se
mantiveram conforme a legislacdo vigente. Explicou as disposicdes adicionadas no processo do habite-se,
sendo que o documento seria emitido somente quando as calgadas estivessem pavimentadas na extensao
do lote e quando o reservatério d’dgua atendesse a area a ser habitada. Apresentou os requisitos
adicionados e mantidos para os tapumes. Elucidou a adicdo da obrigacao da faixa livre para circulacao de
pedestres em conformidade com a Norma Brasileira Regulamentadora nimero nove mil e cinquenta.
Apresentou sobre a classificacdo das edificacdes, sendo residenciais, ndo residenciais e mistas. Informou
gue as classificacGes ja eram vigentes no municipio e passaram por adequac¢des normativas. Explanou
sobre as exigéncias adicionadas para as edificacdes residenciais geminadas e edificacdes ndo residenciais.
Explicou sobre as instalacbes em geral e quais as condicGes necessarias para a previsdo do reservatorio
inferior. Comentou sobre a obrigatoriedade da implantagdo de mecanismos para a coleta, reserva e/ou
infiltracao das dguas pluviais em edificagdes multifamiliares e nao residenciais. Apresentou as condi¢des
adicionadas para os depdsitos de residuos sélidos. Explanou sobre a vedacdo de terrenos. Destacou que
em fechamentos com altura superior a um metro e sessenta centimetros, seria necessaria a manutengao
de pelo menos cinquenta por cento da superficie situada acima dessa altura para a permeabilidade visual.
Apresentou os requisitos adicionados e as reda¢des mantidas para os meios-fios e calgadas, para as
marquises e para os toldos. Informou que foram adicionadas as diretrizes para as vagas de
estacionamento. Explicou sobre as propor¢cdes de vagas de estacionamento e exigéncias para a sua
implantacdo. Explicou sobre as regras de transi¢cdo. Destacou que o prazo de aprovacdes e licenciamentos
expedidos antes da vigéncia da lei proposta seria de até dois anos. Comentou que 0s processos
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protocolados até a entrada em vigor da lei seriam analisados com base na legislagao anterior. Apresentou
gue as obras com licenciamento concedido antes da vigéncia da lei proposta deveriam ser iniciadas no
prazo de validade do licenciamento e que seria vedada a revalidacdo do licenciamento para a construcao
ou de aprovacado do projeto. Apresentou a forma de consulta para os materiais elaborados. Informou que
as contribuicdes em relagcdo as Minutas de Lei do Parcelamento do Solo e do Cédigo de Edificacdes
poderiam ser encaminhadas para o e-mail: pensartrezetilias@cincatarina.sc.gov.br, até o dia vinte e nove
do més de janeiro de dois mil e vinte e seis. A senhora Joselaine T. deu inicio a etapa de participacao
popular e disponibilizou um tempo de dez minutos, o qual esgotaria as vinte horas e quatro minutos, para
gue os participantes inscrevessem suas contribuicdes. A senhora Joselaine T. informou que o prazo para
as inscricdes havia se encerrado e iniciou a chamada dos inscritos por ordem de inscricao e relembrou
gue cada participante teria o tempo de dois minutos para manifestagdo. Chamou a primeira inscrigao. A
senhora Juliana S. se apresentou e informou que representava o Poder Legislativo do municipio. Solicitou
a adicdo de mecanismos para a acessibilidade no depdsito de residuos sélidos para o seu recolhimento.
Justificou que em muitos edificios existentes, o depdsito ndo é acessivel para a coleta, dificultando o seu
recolhimento. Comentou que em muitas vezes é utilizado o termo do loteamento de interesse social e
seus beneficios para fazer lotes menores e que, muitas vezes, ao longo dos anos, os seus valores se
equivalem a lotes com metragem muito maior. Solicitou que fossem adicionados dispositivos que
possibilitassem que os valores dos lotes localizados em loteamentos sociais fossem adequados ao
interesse social. A senhora Joselaine T. agradeceu a contribuicdo e informou que seria analisada e
respondida no site de Revisdao do Plano Diretor. Chamou a senhora Lilian F. para a sua contribuicdo. A
senhora Lilian F. questionou quais eram os tipos de pavimentag¢do previstos na legislacao para os novos
parcelamentos do solo. Questionou sobre a qualidade das pavimentagdes e solicitou um prazo de garantia
com a responsabilidade de o loteador executar a manutengao da pavimentagdo das vias do loteamento.
Solicitou a adicdo de mecanismos para o escoamento da d4gua, como a pavimenta¢do com calgamento e
a execucao de bueiros com maior vazao, de acordo com a localizacdo do empreendimento. A senhora
Joselaine T. agradeceu a contribuicdo e informou que seria analisada e respondida no site de Revisdo do
Plano Diretor. Chamou o senhor Marcos Gabriel F. para a leitura da contribuicdo. O senhor Marcos Gabriel
F. informou que representava a Camara de Vereadores e questionou sobre a largura proposta para as
vias. Destacou que na sua opinido, ndo faria sentido a ligacdo de uma via de doze metros com uma via de
guinze metros de largura. Pontuou que os loteamentos pequenos perderiam drea com a largura proposta.
A senhora Joselaine T. agradeceu a contribuicdo e informou que seria analisada e respondida no site de
Revisdo do Plano Diretor. Chamou a senhora Eloisa D. C. para a leitura da contribuicao. A senhora Eloisa
D. C. representava o Poder Legislativo, sugeriu 0 aumento do nimero de vagas de estacionamento para
novas edificacdes. Justificou que as todas as familias tinham mais de um carro e que a adicdo tinha
relevancia considerando que o municipio tem problemas com a falta de estacionamentos. Questionou
gual seria o 6rgdo responsavel e o método adotado para a fiscalizacdo da execugdo de projetos. Ressaltou
gue o municipio enfrentava problemas com a fiscalizacdo de projetos. A senhora Joselaine T. agradeceu a
contribuicdo e informou que seria analisada e respondida no site de Revisdo do Plano Diretor. Fez a leitura
da quinta e ultima contribuicdo que optou pela manifestacao por escrito e leitura pela mesa. Sendo a
seguinte contribuicdo: “Novos loteamentos (exceto populares) obrigatoriedade rede elétrica subterranea
proporcionando ganhos urbanisticos, ambientais e na qualidade do fornecimento de energia; nos
loteamentos populares uma porcentagem dos lotes obrigatéria para distribuicdo para familias de baixa
renda, incorporadora doa para a prefeitura e a prefeitura faz distribuicdo conforme critérios pré-
estabelecidos”. A senhora Joselaine T. agradeceu a contribuicdo e informou que seria analisada e
respondida no site de Revisdo do Plano Diretor. Apresentou o site de Revisdao do Plano Diretor de Treze
Tilias e aforma de acesso dos materiais elaborados. Nao havendo mais manifestac¢des, declarou encerrada
a Audiéncia Publica as vinte horas e quinze minutos do mesmo dia.




